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TEXTOVA CAST-obsah:

Vymezeni zastavéného uzemi
Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch prestavby a systému sidelni zelené

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridort pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pied
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ué€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich
vyuziti)

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpe€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich
Cisel pozemkill, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné dalSich udaji podle § 8
katastralniho zakona

Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihity pro
vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na zadost, a u
regulacniho planu z podnétu stanoveni primérené lhaty pro jeho vydani

Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizaci)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
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TEXTOVA CAST

l.1.a Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi obce je vymezeno k datu 31.12.2017.

I.1.b  Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Stavaijici plochy vesmés obytné zastavby jsou tzemnim planem stabilizovany. Uzemni plan dale
soustfeduje zastavbu do jiz existujiciho zastavéného Uzemi nebo v jeho bezprostfedni blizkosti tak,
aby obec tvofila jeden kompaktni celek. Jedna se o malou obec nezatizenou prdjezdni dopravou, na
Upati Chfib. Vélenéni obce do tohoto pfirodniho prostfedi bez zatéze prijezdni dopravou je jeji
zakladni hodnotou, ktera je navrhem Uzemniho planu dale chranéna.

I.1.c  Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Navrhem je obec Zastfizly rozvijena jako souvisly urbanizovany celek pfevaznym rozvojem
zastavby severozapadnim smérem podél pfijezdové komunikace do obce. Urbanisticka koncepce
rozvoje vychazi ze zachovani stavajiciho obrazu obce s vyuzitim navazujicich prostord a pozemki
pro mozny rozvoj.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby
Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezeny s ohledem na specifické
podminky a charakter uzemi. Viastni bydleni je soustfedéno v plochach SO.3 — plochy smiSené
obytné vesnické a Bl — plochy bydleni individualni.
Zastavitelné plochy:

Pro dal8i zastavbu byly zvoleny plochy bezprostfedné navazujici na zastavéné Uzemi obce a
vytvarejici s obci jednotny celek.

Vymezeni zastavitelnych ploch

- . vyméra

Cislo plochy popis plochy (ha)
6 Cov 0,132
8 chodnik k zastavce HD 0,071
10 vyroba a skladovani 1,069
11 rodinna rekreace 0,959
12 vefejné prostranstvi 0,205
30 vefejné prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch 0,170
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31 vefejné prostranstvi k lokalité RI 11 0,387
32 trasa kanalizace 0,022
33 trasa kanalizace 0,020
37 sbéra¢ kanalizace (protierozni opatreni) 0,019
45 smiSené vyuziti 0,104
46 smiené vyuZiti 0,203
54 vefejné prostranstvi 0,042
56 bydleni individualni 0,517
57 bydleni individualni 0,321
58 sidelni zelen 0,428
59 sidelni zelen 0,235
62 komunikace 0,274
63 vefejné prostranstvi 0,017

Plochy prestavby:
V FeSeném uzemi se vyskytuje 5 pfestavbovych ploch:

Vymezeni ploch pfestavby

Prestavba . -
gislo popis Cislo plochy
2 trasa kanalizace 32
3 trasa kanalizace 33
4 smisené vyuziti 45
5 smiSené vyuziti 46
6 vefejné prostranstvi 54

Plochy sidelni zelené
Sidelni zelen v zastavéném Uzemi je tvofena zejména zeleni soukromych zahrad.

Systém sidelni zelené bude realizovana v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti
v souladu s regulativy téchto ploch.

I.1.d Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani,
vymezeni ploch a koridord pro veiejnou infrastrukturu, vcéetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura
Doprava silnicni
Silni¢ni sit’ v katastru obce je stabilizovana a nevyZaduje Zadné dalS$i uzemni naroky.

Hromadna doprava
Umisténi zastavky hromadné dopravy je vyhovujici a nebude ménéno.

Mistni komunikace

Uzemni plan nevytvafi samostatné plochy dopravy pro mistni komunikace. Stavajici sit mistnich
komunikaci bude doplnéna o obsluhu lokality RI 11. Tato komunikace bude realizovana v ramci
navrzené plochy vefejnych prostranstvi P* 31. Nové je vymezena plocha D 62 pro dopravni napojeni
obce Zastfizly ve sméru na obec Stfilky. Komunikacni propojeni s obci Stfilky bude mimourovinoveé,
bez naroku na pfimé pfipojeni ucelové komunikace na silnici 1/50.
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Pési doprava

Je navrzena plocha D — plocha dopravni infrastruktury pro realizaci péSiho propojeni od zastavky
hromadné dopravy na silnici 11/432 smérem do stfedu obce. Pfipadné nové chodniky je mozné
realizovat v ramci jednotlivych vefejnych prostranstvi.

Doprava v klidu
S realizaci samostatnych ploch parkovist a garazi se zde vzhledem k charakteru zastavby
nepodcita.
Zemédeélska ucelova doprava

Stavajici sit odpovida systému obhospodafovani a budovani novych polnich cest jako
samostatnych ploch dopravy neni uvazovano Pfipadné nové pozadavky mohou vyplyvat pouze ze
zmén obhospodafovani a pfFipadnych novych pozemkovych uprav. Toto je pfipustné v ramci
navrhovanych regulativd.

Cyklisticka doprava

V ramci feSeného Uzemi je cyklisticka doprava stabilizovana a nejsou navrhovany nové plochy.

Vodni doprava

Vodni doprava na toto Uzemi vazby nema.

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Navrhem uzemniho planu nevznikaji samostatné ploSné pozadavky na feSeni otazky
zasobovani vodou. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢aste¢né k rozSifeni stavajici
obecni sité vramci jednotlivych funkénich ploch. Samostatné plochy technické infrastruktury pro
zasobovani vodou nejsou navrhovany.

Odkanalizovani

Uzemni plan poditad v souladu s planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského kraje
s vybudovanim mistni Cistirny odpadnich vod v severozapadni ¢asti obce na vymezené plose TV -
plocha pro vodni hospodarstvi.

V souvislosti s koncepci odkanalizovani dojde Caste€né k rozSifeni stavajici kanalizac¢ni sité
v ramci jednotlivych funk&nich ploch. Pro tyto sité, pokud nebyly navrhovany ve stavajicich vefejnych
plochach, byly navrzeny plochy technické infrastruktury TV.

Zasobovani plynem

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢aste¢né k rozSifeni stavajici obecni sité
v ramci jednotlivych funk&nich ploch.

Zasobovani el. energii

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde €aste&né k rozSifeni stavajici obecni sité
v ramci jednotlivych funk&nich ploch.
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Produktovody

Navrhem Uzemniho planu nevznikaji samostatné ploSné pozadavky na feSeni otazky tras
produktovodd.

Spojova zarizeni

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde &aste€né k rozSifeni stavajici obecni sité
v ramci jednotlivych funk&nich ploch. Samostatné plochy technické infrastruktury pro spojova zafizeni
nejsou navrhovany.

Nakladani s odpady

Bude zachovan stavajici zplsob likvidace TKO. Nové plochy nejsou navrzeny.

Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani loZisek nerosti a ploch pro jeho technické
zajisténi

V ramci uzemniho planu nebyly tyto plochy navrzeny.

Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

Plochy ob&anského vybaveni jsou stabilizované ve vyznacenych plochach verejné vybavenosti -
ov.

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi jsou stabilizovany ve svych historicky danych polohach, tak jak to
postupné vyzadovala obsluha zastavéného uzemi. Vefejna prostranstvi jsou vyznacena jako plochy
vefejnych prostranstvi s indexem P* a PZ. Nové jsou vymezeny plochy:

P* 12 — vefejné prostranstvi
P* 31 — vefejné prostranstvi k lokalité RI 11
P* 54 — vefejné prostranstvi
P* 63 — vefejné prostranstvi

PZ 30 — vefejné prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch

I.1.e  Koncepce usporadani krajiny, v€éetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

Koncepce usporadani krajiny

Re$ené Uzemi je soudasti krajinného celku CHRIBY, krajinny prostor KORYCANSKO. Pro
katastr je typicky vyrazny kontrast mezi intenzivné vyuZivanou polni krajinou a lesnim komplexem
Chfibl. Vétsi ¢ast zajmového uzemi je souc€asti Prirodniho parku Chfiby.
Mozaika krajiny je hrubd, s ostrymi hranami velkych ploch a tvrdymi liniemi cest. Zastoupeni krajinné
struktury zahrad a drobné drzby, obklopujici zastavbu. Pfi jihovychodni hranici katastru probiha
regionalné vyznamné pasmo horizontu Chfibl, z néhoz odbocuje jihozapadnim smérem lokalni
horizont.
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PFi vystavbé novych rodinnych domu pfizpUsobit stavby tak, aby nenaru$ovaly cizorodym
vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti raz intravildnu obce a nevytvafely negativni vizudlni
dominanty (cizorodé styly z mést ¢i zahrani¢i). Upfednostriovat ty stavby, které svym charakterem,
barevnosti a pouzitym materialem harmonizuji s okolim.

Resené Gzemi jako soudast krajinného celku CHRIBY, krajinny prostor KORYCANSKO je
rozdéleno v nezastavéném uzemi do ploch:

WT - vodni plochy a toky

K - plochy krajinné zelené
P - plochy pfirodni

4 - plochy zemédélské

L - plochy lesni

Uzemni systém ekologické stability (USES)

V navrhu UP je sit USES doplnéna lokalni Grovni s vymezenim prvk(l USES na stavajicich
funkénich (Udolni nivy, lesy) nebo c¢astec¢né funkénich (remizy, bfehové porosty, louky)
spole€enstvech. V mistech, kde neni Uzemi proloZzeno biokoridory &i biocentry, je navrzeno roz¢lenéni
liniovymi a plodnymi interakénimi prvky USES. Navrh feseni se (dle terénnich podminek) snazi
v maximalni mife redukovat stfety vedeni technickych zafizeni s trasami prvkii USES a to kolmym
kiizenim.

Nové navrzené prvky USES jsou vymezeny biocentry a biokoridory v navrhovych plochéch:

Cislo . A
plochy ozn. popis vyméra
13 P pFirodni plocha (lokalni biocentrum USES) 1,597
14 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,202
15 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,464
16 K krajinna zelef (lokalni biokoridor USES) 0,532
17 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,341
18 K krajinna zelef (lokalni biokoridor USES) 0,177
19 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,605
20 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,019
21 K krajinna zelef (interakéni prvek USES) 0,204
22 K krajinna zeleri 0,236
23 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,169
24 K krajinna zelen 0,047
26 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,368
27 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,075
28 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,235
29 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,123
34 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 2,616
35 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,061
36 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,030
38 P pFirodni plocha (lokélni biocentrum USES) 1,055
39 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,013
40 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,125
41 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,119
42 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,155
43 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,094
44 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,687
47 P pfirodni plocha (lokalni biocentrum USES) 5,246
48 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,190
49 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,460
50 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,131
51 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,033
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Cislo , —_—
plochy 0zn. popis vyméra
53 K krajinna zelef (lokalni biokoridor USES) 0,516
55 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,054

Prostupnost krajiny

Zachovany jsou jak stavajici mistni komunikace, tak stavajici sit ucelovych cest realizovana
v minulosti s ohledem na systém obhospodafovani zemédeélské pldy. Systém USES pak vytvafi
vhodnou prostupnost krajiny pro zver.

Dopravni a technicka infrastruktura v krajiné

Plochy trasy dopravni a technické infrastruktury jsou stabilizovany bez vyraznéjSich negativnich
vlivli na uzemi.

Vodni reZim v krajiné, protierozni opatfeni

V navrhu neni uvazovano s rozsifenim ploch vodnich tokd a nadrzi. V ramci obce je uvazovano
pouze s provadénim bézné udrzby a vysadbou dfevin, které bude provadét spravce toku. K zachyceni
a odvedeni extravilanovych vod do kanalizace je na katastru obce navrzena plocha krajinné zelené K
34 (Batova dalnice). Prostor bude slouzit k trasovani lokalniho biokoridoru a pfipadnému odvodu
extravilanovych vod. Daéle je navrzena plocha pro vodni hospodarstvi TV 37.

Dal§im dulezitym protieroznim opatfenim jsou severné od obce navrzeny interakéni prvky liniové
— zachytné travnaté pasy, vedené jako navrhoveé plochy krajinné zelené.

Opatreni proti povodnim

Na FfeSeném uUzemi se nachazi stanovené zaplavové uzemi. Dle ,Studie ochrany pred
povodnémi na uzemi Zlinského kraje“ byla na feSeném Uzemi navrzena opatfeni na vodnich tocich —
hraze Litava | - V.

Rekreace

Je navrZena jedna rozvojova plocha pro umisténi chatové oblasti v lokalit¢ Pod Hajkem. Dle
regulativi pro individualni rekreaci muze slouzit i stavajici bytovy fond obce.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Na feSeném uUzemi se nenachazi lozZiska nerostnych surovin.
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|.1.f Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s

uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni,
ve kterych plochach je vylouéeno umist’'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

V ramci feSeni UP jsou vymezeny tyto plochy:

Bl - plochy bydleni - bydleni individualni

RI - plochy rodinné rekreace

ov - plochy vefejné vybavenosti

OH - plochy pro vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby
OK - plochy komeré&nich zafizeni

D - plochy dopravni infrastruktury

DS - plochy pro silniéni dopravu

TV - plochy pro vodni hospodarstvi

TK - plochy pro elektronické komunikace

p* - plochy vefejnych prostranstvi

Pz - plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch
SO.3 - plochy smiSené obytné vesnické

\% - plochy vyroby a skladovani

WT - vodni plochy/ toky

Ad - plochy sidelni zelené

K - plochy krajinné zelené

P - plochy pfirodni

4 - plochy zemédélské

L - plochy lesni

Celkovy prehled navrzenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

gislo plochy popis plgzrr?fzﬁa)
6 V. Cov 0,132
8 D chodnik k zastavce HD 0,071
10 V  vyroba a skladovani 1,069
11 Rl rodinna rekreace 0,959
12 P* vefejné prostranstvi k lokalité Bl 7 0,205
13 P pfirodni plocha (lokalni biocentrum USES) 1,597
14 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,202
15 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,464
16 K krajinna zelef (lokalni biokoridor USES) 0,532
17 K krajinna zelef (lokalni biokoridor USES) 0,341
18 K krajinna zelef (lokalni biokoridor USES) 0,177
19 K krajinna zelef (interakéni prvek USES) 0,605
20 K krajinna zelefi (interakéni prvek USES) 0,019
21 K krajinna zelef (interakéni prvek USES) 0,204
22 K krajinna zelen 0,236
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23
24
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
53
54
55
56
57
58
59
62
63

~

—
<

(7))

)
XRIYIXAXAXITVTOOXXRXXAXXXT

TONNRED®

krajinna zelen (interakéni prvek USES)
krajinna zelen

krajinna zelen (interakéni prvek USES)
krajinna zelen (interakéni prvek USES)
krajinna zelen (interakéni prvek USES)
krajinna zelen (interakéni prvek USES)

vefejné prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch

vefejné prostranstvi k lokalité RI 11
trasa kanalizace

trasa kanalizace

krajinna zelen (lokalni biokoridor USES)
krajinna zelen (lokalni biokoridor USES)
krajinna zelen (lokalni biokoridor USES)
sbérac¢ kanalizace (protierozni opatfenti)
pFirodni plocha (lokalni biocentrum USES)
krajinna zelen (lokalni biokoridor USES)
krajinna zelen (interakéni prvek USES)
krajinna zelen (interakéni prvek USES)
krajinna zeler (interakéni prvek USES)
krajinna zelen (interakéni prvek USES)
krajinna zelen (interakéni prvek USES)
smiSené vyuziti

smiSené vyuziti

pfirodni plocha (lokalni biocentrum USES)
krajinna zelen (interakéni prvek USES)
krajinna zelen (interakéni prvek USES)
krajinna zele (interakéni prvek USES)
krajinna zeler (interakéni prvek USES)
krajinna zeler (lokalni biokoridor USES)
vefejné prostranstvi

krajinna zelen (lokalni biokoridor USES)
bydleni individualni

bydleni individualni

sidelni zelen

sidelni zelen

komunikace

vefejné prostranstvi

0,169
0,047
0,368
0,075
0,235
0,123
0,170
0,387
0,022
0,020
2,616
0,061
0,030
0,019
1,055
0,013
0,125
0,119
0,155
0,094
0,687
0,104
0,203
5,246
0,190
0,460
0,131
0,033
0,516
0,042
0,054
0,517
0,321
0,428
0,235
0,274
0,017
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Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti
Stavajici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Bl — plochy bydleni - bydleni individualni

‘ CISLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy zastavéné

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domcich

Pripustné vyuziti:

individualni rekreace

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich verejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, Zivnostenska €innost
slucitelna s bydlenim a ve spojitosti s bydlenim

bytové domy nizkopodlazni, které svym méfitkem budou
odpovidat okolni zastavbé

Nepfipustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Urbanistické reSeni
VySka zastavby
Koeficient zastavéni

Koeficient zelené

pfi doplfiovani stavajici zastavby dodrzet charakter okolni zastavby
pfi doplfiovani stavajici zastavby dodrzet vySku okolni zastavby
max. 0,6

min. 0,2

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

RI - plochy rodinné rekreace

‘ CIiSLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Uzemi

plochy zastavéné

Hlavni vyuziti:

individualni rekreace - rodinné chaty, chalupy

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

bydleni pokud to bezprostfedné navazuje na zastavéné uzemi
obce jako celku, nebo se nachazi pfimo v tomto zastavéném
Gzemi

drobné chovatelstvi a péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
vodni plochy souvisejici s funkci hlavni

Nepripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Urbanistické feSeni
Vyska zastavby

Koeficient zastavéni

Koeficient zelené

pfi doplfiovani stavajici zastavby dodrzet charakter okolni zastavby
max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi
max. 0,4

min. 0,4
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

QV - plochy verejné vybavenosti

‘ CISLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy zastavéné

Pripustné vyuziti:

vefejna sprava, administrativa

kulturni a sportovni zafizeni, rekreace
ubytovani, stravovani

obchod , sluzby

vzdélavani a vychova

zdravotnicka zafizeni a socialni sluzby
ochrana obyvatelstva

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

bydleni jako provozni byty

NepfFipustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Urbanistické reSeni
VySka zastavby
Koeficient zastavéni

Koeficient zelené

pfi doplfiovani stavajici zastavby dodrzet charakter okolni zastavby
max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
max. 0,6

min. 0,2

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

OH - plochy pro verejna pohiebisté a
souvisejici sluzby

‘ CIiSLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Uzemi

plochy zastavéné

Hlavni vyuziti:

e hbitovy

Pripustné vyuziti:

e objekty souvisejici s provozem pohfebnictvi
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

OK - plochy komerénich zafizeni

‘ CISLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy zastavéné

Hlavni vyuziti:

e vefejné stravovani, ubytovani,

Pripustné vyuziti:

e obchod, sluzby
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné

e bydleni jako provozni byty
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pripustné vyuziti:

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Urbanistické feSeni
VySka zastavby

Koeficient zastavéni

Koeficient zelené

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

max. 0,6

min. 0,2

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

CISLO PLOCHY
D - plochy dopravni infrastruktury

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

plochy zastavéné zastavitelné

Hlavni vyuziti

e Ucelova mistni komunikace

Pripustné vyuziti :

souvisejici inzenyrské stavby a terénni Upravy
inZenyrskeé sité

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

drobna architektura - ekarny, prodejni stanky apod.

Podminéné
pfipustné vyuziti :

Nepfripustné vyuziti :

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

DS - plochy pro silniéni dopravu

‘ CiSLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Uzemi

plochy zastavéné

Hlavni vyuziti:

e komunikace

Pripustné vyuziti:

souvisejici inzenyrské stavby a terénni upravy
inZenyrské sité

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

drobna architektura - ¢ekarny, prodejni stanky apod.

Podminéné
pripustné vyuziti:

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
jako napf. odstavna stani, zastavky, aredly a plochy udrzby
komunikaci, &erpaci stanice pohonnych hmot

Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

TV - plochy pro vodni hospodarstvi

‘ CISLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy zastavéné
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Hlavni vyuziti:

e vodni hospodafstvi

Pripustné vyuziti:

e dopravni a technicka infrastruktura
e plochy vefejnych prostranstvi
e sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

CISLO PLOCHY

TK - plochy pro elektronické komunikace ‘

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Uzemi

plochy zastavéné

Hlavni vyuziti:

e elektronické komunikace

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

veSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

P* - plochy verejnych prostranstvi

‘ CISLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy zastavéné

Pripustné vyuziti:

komunikace, parkovaci a odstavna stani
vefejna zelen

drobna architektura

inZenyrskeé sité

Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

S0.3 - plochy smiSené obytné vesnické

‘ CISLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Uzemi

plochy zastavéné

Hlavni vyuziti:

e bydleni s moznym vy$Sim podilem hospodarské slozky

Pripustné vyuziti:

individualni rekreace

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim

obchod , sluzby

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
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Podminéné
pripustné vyuziti:

e Zivnostenska &innost neovliviiujici bydleni a prvky ob&anské
vybavenosti i samostatné, zejména pfi vyuZziti stavajiciho
stavebniho fondu

e bytové domy nizkopodlazni, které svym méfitkem budou
odpovidat okolni zastavbé

e objekty pfechodného ubytovani kapacity do 20 lazek, penziony,
domovy pro seniory apod.

Nepfipustné vyuziti:

veskeré ostatni

Urbanistické feseni
VySka zastavby
Koeficient zastavéni

Koeficient zelené

pfi doplhiovani stavajici zastavby dodrzet charakter okolni zastavby
pfi doplfiovani stavajici zastavby dodrzet vySku okolni zastavby
max. 0,6

min. 0,2

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

V - plochy vyroby a skladovani

‘ CIiSLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy zastavéné

Pripustné vyuziti:

e pramyslové vyrobni a provozni arealy - sklady a pomocné
provozy

zemédeélské aredly zivocliSné a rostlinné vyroby

arealy lesnické vyroby

podnikova administrativa

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

objekty charakteru obanského vybaveni
bydleni jako provozni byty a pfechodna ubytovani

Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Urbanistické reSeni
VySka zastavby
Koeficient zastavéni

Koeficient zelené

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
max. 0,6

min. 0,1

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

WT — vodni plochy a toky

‘ CISLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy nezastavéné

Hlavni vyuziti:

e vodni toky a nadrze

Pripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni nezbytna pro fungovani tokl a nadrzi jako
hraze, splavy, zpevnéni koryt, suché poldry apod.

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e krajinna zeleri a prvky USES

Podminéné
pripustné vyuziti:

e drobna nekomeréni architektura v souvislosti s vyuZitim
volného €asu — rekreace jako lavi¢ky, odpodinkova mista apod.
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Nepfipustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Z* - plochy sidelni zelené

‘ CiSLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy zastavéné

Hlavni vyuziti:

sidelni zelen

Pripustné vyuziti:

stavby doplrfikové ke stavajici obytné a rekreaCni zastavbé
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek nekomer&ni
rekreace a cestovniho ruchu*

plochy verejnych prostranstvi

Nepfripustné vyuziti:

veSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

K - plochy krajinné zelené

‘ CiSLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Uzemi

plochy nezastavitelné

Pripustné vyuziti:

rozptylena krajinna zeleri mimo plochy pfirodni
prvky USES kromé biocenter
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné
pripustné vyuziti:

drobna nekomer¢ni architektura v souvislosti s vyuzitim volného
Casu — rekreace jako lavi¢ky, odpocinkova mista na
cyklostezkach apod.

Nepripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

P - plochy prirodni

‘ CISLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy nezastavitelné

Pripustné vyuziti:

zvlasté chranéna uzemi
pozemky evropsky vyznamnych lokalit
biocentra

Podminéné
pripustné vyuziti:

drobna nekomeréni architektura v souvislosti s vyuZitim
volného €asu — rekreace jako lavicky, odpodinkova mista
apod.

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

veskeré ostatni

P1 Uzemni plan Zastfizly — GpIné znéni po vydani zmény &.1

15



AKTE projekt s.r.o, Kollarova 629

tel.603818384

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Z — plochy zemédélské

‘ CISLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy nezastavitelné

Hlavni vyuziti:

péstovani plodin na orné plidé a obhospodarovani dalSich
zemédélskych pozemku

Pripustné vyuziti:

vedeni polnich komunikaci v€etné& souvisejicich technickych
opatieni jako mostky, opérné zdi apod.

krajinna zelen, solitérni, skupinova—aleje, meze
vodohospodarska zafizeni — odvodfiovaci pfikopy, poldry a pod

Podminéné
pripustné vyuziti:

stavby pouze v nezbytné nutném rozsahu nutné pro realizaci
zemeédélské vyroby, pokud jejich umisténi bezprostfedné
provozné souvisi s danou zemédélskou Cinnosti a pokud je
neni mozno realizovat v plochach V nebo SO.3

drobna nekomer¢ni architektura v souvislosti s vyuZitim volného
Casu — rekreace jako lavi¢ky, odpocinkova mista na
cyklostezkach apod.

liniové stavby inzenyrskych siti, dopravni a technické
infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

L - plochy lesni

‘ CISLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni GUzemi

plochy nezastavitelné

Hlavni vyuziti:

lesni porosty a doCasné odlesnéné plochy (mytiny)

Pripustné vyuziti:

nezbytna myslivecka ucelova zafizeni (seniky, krmelce,
posedy)
ucelové komunikace nezbytné pro udrzbu lesa, pési a
cyklistické stezky
liniové stavby inZzenyrskych siti, dopravni a technické
infrastruktury

Podminéné
pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni lesnickych provozoven slouzici ke
zpracovani a skladovani lesnickych produktd a k tomu
nalezejici provozni zafizeni
drobna nekomer¢ni architektura v souvislosti s vyuzitim volného
Casu — rekreace jako lavi¢ky, odpoc€inkova mista na
cyklostezkach apod.

Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Navrzené plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti:

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

T* - plochy pro vodni hospodarstvi

6

‘ CISLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Uzemi

plochy zastavitelné
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Hlavni vyuziti:

plocha uréena pro realizaci COV

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

souvisejici provozni objekty

Nepfipustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

D - plochy dopravni infrastruktury

8

‘ CISLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy zastavitelné

Hlavni vyuziti:

chodnik

Pripustné vyuziti:

souvisejici inzenyrské stavby a terénni Upravy

inzenyrskeé sité
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

veSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

V - plochy vyroby a skladovani

10

‘ CISLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Uzemi

plochy zastavitelné

Pripustné vyuziti:

primyslové vyrobni a provozni aredly - sklady a pomocné
provozy

zemédeélské aredly ZivocliSné a rostlinné vyroby

arealy lesnické vyroby

podnikova administrativa

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

objekty charakteru ob&anského vybaveni
bydleni jako provozni byty a pfechodna ubytovani

Nepripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Urbanistické reSeni
Vyska zastavby

Koeficient zastavéni

Koeficient zelené

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

max. 0,6

min. 0,1
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zplusobem vyuziti

CISLO PLOCHY
RI - plochy rodinné rekreace

11

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy zastavitelné

Hlavni vyuziti:

e individualni rekreace - rodinné chaty, chalupy

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

e bydleni, pokud to bezprostifedné navazuje na zastavéné uzemi
obce jako celku, nebo se nachazi pfimo v tomto zastavéném
uzemi

e drobné chovatelstvi a péstitelstvi v souvislosti s bydlenim

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Urbanistické resSeni
VySka zastavby
Koeficient zastavéni

Koeficient zelené

samostatné stojici objekty
max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi
max. 0,4

min. 0,4

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

P* - plochy verejnych prostranstvi

12

‘ CIiSLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Uzemi

plochy zastavitelné

Pripustné vyuziti:

vytvoFeni vefejného prostranstvi pro Bl 7
komunikace, odstavna stani
chodniky, zpevnéné plochy
vefejna zelen
inzenyrskeé sité

Podminéné
pripustné vyuziti:

objekty technické vybavenosti

Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

P - plochy prirodni

13

‘ CISLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Uzemi

plochy nezastavitelné

Hlavni vyuziti:

e lokalni biocentrum USES

Podminéné
pripustné vyuziti:

. souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

veskeré ostatni
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

K - plochy krajinné zelené

14

‘ CISLO PLOCHY ‘

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy nezastavitelné

Hlavni vyuziti:

e lokalni biokoridor USES

Podminéné
pripustné vyuziti:

. souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

CISLO PLOCHY
K - plochy krajinné zelené

15

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy nezastavitelné

Hlavni vyuziti:

e interakéni prvek plodny USES

Podminéné
pripustné vyuziti:

° souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

veSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

CISLO PLOCHY
K - plochy krajinné zelené 16_18

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Uzemi

plochy nezastavitelné

Hlavni vyuziti:

e lokalni biokoridor USES

Podminéné
pripustné vyuziti:

o souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

CISLO PLOCHY
K - plochy krajinné zelené 19

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy nezastavitelné

Hlavni vyuziti:

e interakéni prvek plodny USES

Podminéné
pripustné vyuziti:

° souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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Nepfipustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

CISLO PLOCHY

20-21

K - plochy krajinné zelené

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy nezastavitelné

Hlavni vyuziti:

e interakéni prvek liniovy USES

Podminéné
pripustné vyuziti:

° souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

CISLO PLOCHY

22

K - plochy krajinné zelené

Zatridéni dle zakladniho
clenéni GUzemi

plochy nezastavitelné

Hlavni vyuziti:

. krajinna zelen

Podminéné
pripustné vyuziti:

° souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

NepfFipustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

CISLO PLOCHY

23

K - plochy krajinné zelené

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy nezastavitelné

Hlavni vyuziti:

e interakéni prvek liniovy USES

Podminéné
pripustné vyuziti:

o souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

CISLO PLOCHY

24

K - plochy krajinné zelené

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy nezastavitelné

Hlavni vyuziti:

. krajinna zelef
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Podminéné
pripustné vyuziti:

. souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

CISLO PLOCHY

26-29

K - plochy krajinné zelené

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy nezastavitelné

Hlavni vyuziti:

e interakéni prvek liniovy USES

Podminéné
pripustné vyuziti:

o souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

veSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

PZ - plochy verejnych prostranstvi
s prevahou nezpevnénych ploch

30

‘ CISLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy zastavitelné

Hlavni vyuziti:

° verejné prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch a zelené

Pripustné vyuziti:

e inZenyrskeé sité

Podminéné
pripustné vyuziti:

e objekty technické vybavenosti

Nepripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

P* - plochy verejnych prostranstvi

31

‘ CISLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy zastavitelné

Pripustné vyuziti:

vytvofeni vefejného prostranstvi pro RI 11
komunikace, parkovaci a odstavna stani
verejna zelen

chodniky, zpevnéné plochy
inzenyrskeé sité

Podminéné
pripustné vyuziti:

objekty technické vybavenosti

Nepfipustné vyuziti:

veskeré ostatni

P1 Uzemni plan Zastfizly — GpIné znéni po vydani zmény &.1

21



AKTE projekt s.r.o, Kollarova 629

tel.603818384

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

CISLO PLOCHY

32-33

TV - plochy pro vodni hospodarstvi

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy zastavitelné

Hlavni vyuziti:

e navrzené plochy pro realizaci technické infrastruktury —
kanalizace. Po realizaci bude plocha navracena svému
pGvodnimu funkénimu Gcéelu

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné
pripustné vyuziti:

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

CISLO PLOCHY

34-35

K - plochy krajinné zelené

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy nezastavitelné

Hlavni vyuziti:

e lokalni biokoridor USES

Podminéné
pripustné vyuziti:

° souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

veSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

K - plochy krajinné zelené

36

‘ CISLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy nezastavitelné

Hlavni vyuziti:

e interakéni prvek liniovy USES

Podminéné
pripustné vyuziti:

. souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

TV - plochy pro vodni hospodarstvi

37

‘ CISLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni GUzemi

plochy zastavitelné

Hlavni vyuziti:

° vodni hospodafrstvi - odkanalizovani
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Podminéné
pripustné vyuziti:

. souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
° plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

CISLO PLOCHY
P - plochy pfirodni

38

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy nezastavitelné

Hlavni vyuziti:

e lokalni biocentrum USES

Podminéné
pripustné vyuziti:

. souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

veSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

CISLO PLOCHY

39

K - plochy krajinné zelené

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy nezastavitelné

Hlavni vyuziti:

e lokalni biokoridor USES

Podminéné
pripustné vyuziti:

° souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

veSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

CISLO PLOCHY

40-44

K - plochy krajinné zelené

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy nezastavitelné

Hlavni vyuziti:

e interakéni prvek liniovy USES

Podminéné
pripustné vyuziti:

o souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

CISLO PLOCHY

45

S0.3 - plochy smiSené obytné vesnické ‘

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Uzemi

plochy zastavitelné
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Hlavni vyuziti:

e bydleni s moznym vy3S8im podilem hospodaiské slozky

Pripustné vyuziti:

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim

obchod , sluzby

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

zivnostenska &innost neovliviujici bydleni a prvky ob&anské
vybavenosti i samostatné

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Urbanistické feSeni
VySka zastavby
Koeficient zastavéni

Koeficient zelené

uliéni zastavba podél stavajiciho vefejného prostranstvi
max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
max. 0,6

min. 0,2

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

CISLO PLOCHY

S0.3 - plochy smisSené obytné vesnické ‘ 46

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Uzemi

plochy zastavitelné

Hlavni vyuziti:

e bydleni s moznym vysSim podilem hospodarské slozky

Pripustné vyuziti:

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim

obchod , sluzby

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

zivnostenska ¢innost neovliviujici bydleni a prvky ob&anské
vybavenosti i samostatné

Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Urbanistické feSeni
VySka zastavby

Koeficient zastavéni

Koeficient zelené

uliéni zastavba podél stavajiciho vefejného prostranstvi
max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
max. 0,6

min. 0,2

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

P - plochy pfirodni

47

‘ CISLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy nezastavitelné

Hlavni vyuziti:

e lokalni biocentrum USES

Podminéné
pripustné vyuziti:

° souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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Nepfipustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

CISLO PLOCHY

48-51

K - plochy krajinné zelené

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy nezastavitelné

Hlavni vyuziti:

e interakéni prvek liniovy USES

Podminéné
pripustné vyuziti:

° souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

CISLO PLOCHY

53

K - plochy krajinné zelené

Zatridéni dle zakladniho
clenéni GUzemi

plochy nezastavitelné

Hlavni vyuziti:

e lokalni biokoridor USES

Podminéné
pripustné vyuziti:

° souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

P* - plochy verejnych prostranstvi

24

‘ CISLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy zastavitelné

Pripustné vyuziti:

. vytvoFeni vefejného prostranstvi z dozivajiciho RD p.¢.66
zast.pl. a 747 ostatni plocha
vefejna zelen
inZenyrskeé sité

Podminéné
pripustné vyuziti:

objekty technické vybavenosti
pristavba stavajiciho objektu ob¢anské vybavenosti

Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

CISLO PLOCHY

55

K - plochy krajinné zelené

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy nezastavitelné

P1 Uzemni plan Zastfizly — GpIné znéni po vydani zmény &.1 25




AKTE projekt s.r.o, Kollarova 629

tel.603818384

Hlavni vyuziti:

e lokalni biokoridor USES

Podminéné
pripustné vyuziti:

. souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

CISLO PLOCHY

56,57

Bl — plochy bydleni - bydleni individualni

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy zastavitelné

Hlavni vyuziti:

e bydleni v rodinnych domcich

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

e Zivnostenska Cinnost sluditelna a spojena s bydlenim

Nepfipustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Urbanistické reSeni

uliéni zastavba podél stavajici komunikace — vefejné prostranstvi

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

CiSLO PLOCHY

58,59

Z* - plochy sidelni zelené

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Uzemi

plochy zastavéné

Hlavni vyuziti:

sidelni zelen

Pripustné vyuziti:

e zahrady a sady pfidomni i samostatné v zastavéném uzemi
obce pro péstitelstvi a chovatelstvi

e stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
stavby a zafizeni souvisejici s plochami, ke kterym maji funkci
pfidomnich zahrad a sadi

e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura*

e plochy vefejnych prostranstvi

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

D - plochy dopravni infrastruktury

62

‘ CISLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni GUzemi

plochy zastavéné zastavitelné

Hlavni vyuziti:

e Ucelova mistni komunikace
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Pripustné vyuziti:

souvisejici inZenyrské stavby a terénni Upravy
inzenyrske sité

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

drobna architektura - ¢ekarny, prodejni stanky apod.

Podminéné
pripustné vyuziti:

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

P* - plochy verejnych prostranstvi

63

‘ CISLO PLOCHY

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy zastavéné

Pripustné vyuziti:

komunikace, parkovaci a odstavna stani
chodniky, cyklostezky, zpevnéné plochy
vefejna zelen

inzenyrskeé sité

Podminéné
pripustné vyuziti:

objekty technické vybavenosti

drobna architektura - lavicky, umélecké plastiky a kasny,
reklamni zafizeni, pfistfeSky hromadné dopravy, stojany na
kola, sezonni posezeni charakteru vefejného stravovani apod.
malé objekty ob&anského vybaveni jako prodejni stanky apod.
pfi vhodném urbanistickém zaclenéni

Nepfipustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

l.1.g9

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

oznaceni VPS, VPO, asanace,

¢islo navrhové

stavby a opatfeni k zajistovani | plochy s rozdilnym Popis
obrany a bezpecnosti statu v UP | zptisobem vyuziti
cov 6 gistirna odpadnich vod
chodnik 8 chodnik
13 biocentrum
BC1 38 biocentrum
T2 32 kanalizace
T3 33 kanalizace
T4 37 kanalizace
BC2 47 biocentrum
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I.1.h  Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich c¢isel pozemku, nazvu
katastralniho Gzemi a pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho
zakona

Pfedkupni prava nejsou vymezena.

[.1.i Stanoveni kompenzacénich opatireni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Nebyly stanoveny.

Pocet listl textové ¢asti: navrh: 28
Pocet vykres( grafické ¢asti: navrh: 3

l.2.a  Vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

V navrhu Uzemniho planu Zastfizly nebylo vymezeno.

I.2.b Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Plochy s dohodou o parcelaci nejsou vymezeny.

l.2.c  Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji porizeni a primérené Ihuty pro vliozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci €¢innosti

Nebylo vymezeno.
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I.2.d  Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zadani regula¢niho
planu v rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulacéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z
podnétu stanoveni priméiené lhiaty pro jeho vydani.

Nebylo vymezeno.

|.2.e  Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizaci)

Pofadi zmén v uzemi se nestanovuje.

[.2.f  Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby nejsou vymezeny.

Vypracoval: Ing. arch. Milan Krouman

3/2020

Vysvétlivky jednotlivych pojm:

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura - dopravni a technicka infrastruktura souvisejici
s obsluhou daného Uzemi obce.

- drobna vyroba a sluzby neovlivriujici bydleni* - v uvedenych plochach je mozné zivnostenské podnikani
ve vétSim rozsahu nez v pfipadé individualniho bydleni, zejména pak, pokud zastavba vytvafi uzaviené
dvory apod. branici Sifeni hluku, prachu. Jedna se zejména o puvodni hospodarské ,grunty.”

- nizkopodlazni obytné domy - obytné domy o max. dvou nadzemnich podlazi a podkrovi dodrzujici
soucasneé vySkovou hladinu okolni zastavby. Dodrzenim vySkové hladiny se rozumi tolerance max.
rozdil. ¥z podlazi.

- podnikatelska Cinnost sluéitelna s bydlenim - v uvedenych plochach je mozné Zivnostenské podnikani
slucitelné s bydlenim. To je takové, které je napfiklad mozno realizovat pfimo v byt&, jako prace
administrativniho charakteru, sluzeb slucitelnych s bydlenim (napf. krejcovstvi, opravy drobnych
spotiebi¢l apod.) Pfipadné dalsi ¢innost, které provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuji negativnimi ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhor8uji
Zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru.

- urbanisticka struktura - se rozumi charakter zastavby s ohledem na stavebni ¢ary, uspofadani staveb
(napt. blokova zastavba, fadova zastavba, dvojdomky, samostatné stojici), pddorysné situovani staveb,
vzajemné odstupy staveb, feSeni stfech jako dulezity prvek zejména k tvorbé krajiny.

- bydleni jako provozni byty - provozni byt_ - byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb,
slouzicich jinému funkénimu vyuziti nez je bydleni a je uréen pro osoby, které maji ke stavbé nebo
komplexu staveb vlastnické pravo a pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.

- krajinny inventar - tvofi drobné cirkevni pamatky, ale i sklipky, seniky, studanky a informacni zfizeni
nauc¢né stezky, odpocdinkova mista apod.
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